Sisallys

JOHDANTO

Mika on Taloyhtion hyva hallintotapa -SUOSTtUS?.........ccuveeriemnrrensensserssaennanes 8

Hyvan hallintotavan pddperiaatteet ........ccccvieeerniiminniinnnnn, 9
Osakkaiden Yhd@NVErtaiSUUS........ccccrererecerereeerereee e seseessssesessssesensseens 9
Taloyhtion johdon huolellinen ja yhtién edun mukainen toiminta.................. 10
Osakkaiden ja asukkaiden valinen huomaavaisuus ja suvaitsevaisuus .......... 11
AVOIMUUS oottt bbb bbb s 12
SUUNNTEELMALLISUUS .o 13

Roolijako ja pddtosvalta taloyhtiossd ........ccceeerrrrermrirsseemissnerinsne e ssssaneenas 13
L0 LT 14 T PO 13
HaLllitus ja iSENNOTLSTIA .ueueuiereerieesessesesrserse e nnens 14

Taloyhtion hyvd hallintotapa -suosituksen kdytt6onotto .......cceveerriseerniiannns 14
Suosituksen hyddyt taloyhtiolle....... i 14
Miten suositus voidaan ottaa taloyhtiossd kayttoon? ..........cececeerevecererecucerenenes 15
Tarkeimmat SUOSItUKSET TOP 10.....c.ocvceerecrreerreseeesreeeseaseessesssessesessessssssesssseaseses 17
MUULE SUOSTEUKSET ...t sasaes 19

SUOSITUKSET

1. Pidemmadn ajan tavoitteet ja niiden toteutussuunnitelma (Strategia) ........ 25
SUOSItUS 1 — SErategia P - eeerererrerrererreerresseeesiessesseses e es s ssesseasnes 27
Suositus 2 — Strategian kdsittely yhtidkokouksessa ) ........oovvvrevvircrnnnne 28

2. YhtiOKOKOUS ..covueeeiiiertiicsneniises s s ssns s s nsan e s sn e s ss s s e s sns snsnnnes 29
Suositus 3 — Kokousaika, -paikka ja -osallistumistavat @ ............................ 31

Suositus 4 — Taloyhtion johdon ja tarkastajien ldsndolo

YHEIOKOKOUKSESSA ...eceucereercrecrireceees st sn s 33

Sisallys 3



Suositus 5 — Hallituksen jasenehdokkaan lasndolo ja ulkopuolinen

NALLEUKSEN JASEN .o et en s ennan 35
Suositus 6 — Hallituksen jasenten valinnan valmistelu seka

puheenjohtajuuden ja jasenyyden kierto @ ................................................... 36
Suositus 7 — Yhtiokokouksen puheenjohtaja.......c.coocrereneerecenesseneerensesessesessenens 38
Suositus 8 — Ennakkoilmoitus yhtiékokouksen pitoajankohdasta @ ........ 39

Suositus 9 — Ennakkotiedot yhtidkokouksessa kdsiteltavistad

asioista @ ..........................................................
Suositus 10 — Osakkaan ennakkokysymykset

Suositus 11 - Valtakirjalomakkeen toimittaminen osakkaalle ............ccceuue... 42
Suositus 12 - Osakkaiden kysymyksiin vastaaminen @ ............................ 43
Suositus 13 - Yhtiokokouksen pdatoksista tiedottaminrern Q ..................... 4Lh
SR & - 45
Suositus 14 - Hallituksen tydjdrjestys ja kokoussuunnitelma @ ............... 47
Suositus 15 - Taloyhtién vuosikello @ ....................................... S 49
Suositus 16 — Toimintakertomus ER ..o s 50
Suositus 17 — Hallituksen toiminna ANVIOTNTT e 51
Suositus 18 — Hallituksen kokoonpano ja jdsenten patevyys ...

4

Suositus 19 - Hallituksen jasenten perehdyttdminen ja koulutus

Suositus 20 — Esteellisyys paatoksenteossa ...
Suositus 21 - Hallituksen tyryhmdt ja osakkaiden sitouttaminen................ 56
Suositus 22 - Hallituksen jasenten palkkiot SEES .........ccvereeirenvrerercereeerenene 58

Su0situs 23 — Yhtion edustaminen...........ccceeeceeeeeeeeeeiseeeseeeeeesessesseeessse e sssssnesens 60

o o

Suositus 25 - Tietojen siirtdminen vanhalta hallitukselta uudelle

hallitukselle @ ....................................................................................................... 62

Suositus 24 — Hallituksen tiedonsaanti

Suositus 26 — Avoimuusperiaate ja salassapito @ ........................................ 63
Suositus 27 — Taloyhtion viestintd @ ................................................................ 65
Taloyhtion hyva hallintotapa -suositus



A 13- 14T T 31 o TP 67

Suositus 28 - Isanndintisopimus @ .................................................................. 69
Suositus 29 - Isanndintisopimuksen kasittely hallituksessa @ .................. 70
Suositus 30 — Padvastuullisen isdannditsijan nimeaminen ........ccoceveeeeeereeerenne 71

Suositus 31 - Hallituksen ja isdannditsijan valinen yhteistyo ja

viestintd @ .............................................................................................................. 72

Suositus 32 — Hyvdn isdnndintitavan noudattaminen.........ccocveeeereeeeccerenecnnes 74
Suositus 33 — 1sannGitsijan eSteELliSYYS ..ovrvcererercrreerrerreere e 75
Suositus 34 — Isanndintipalveluiden hinnNoittelu........ooccrereeceerenencrrecceeeenne 77

Suositus 35 - Tietojen antaminen hallitukselle

5. Riskien hallinta ja riitojen ratkaisu..........ccccccmemmmmnmnmnmnmmmememerenenenene..
Suositus 36 — Taloyhtion vakuutusturva @A .......ccoveeermreeeeereneeereeeeeeeeeeenes 81
Suositus 37 — Taloyhtidn kiinteistt')palvelusdpimukset ....................................... 82
Suositus 38 — Riskienhallinnan periaatteista tiedottaminen..........ccceceeureeennne 83

Suositus 39 - Taloyhtidn ja sen johdon ja osakkaiden valisten riitojen

ratkaisu @ ................................................................................................................ 84

6. Tilintarkastus ja toiminnantarkastus

Suositus 40 - Tilintarkastus ja toiminnantarkastus @ .................................. 87
Suositus 41 - Tilintarkastajan ja toiminnantarkastajan riippumattomuus.....89
Suositus 42 — ToiminnantarkastuSMUISTIO......cocereeerererecerereesereseeseseeeeeeseeees 91
7. Osakas- ja asukasviestintd yhtidkokousten Valilla ...........ccccviimeriiinniiiannns 93

Suositus 43 - Yhtion johdon tyonjako tilikauden aikaisessa

viestinndssa @ ........................................................................................................ 95

Su0situs 44 — Taloyhtion talous ... 97
Suositus 45 — Huoneiston kdytto ja asumisen pelisddnnot..........ccceceecererennee. 98
Suositus 46 — Palvelusopimukset @

Suositus 47 — Hallituksen paatokset §

Suositus 48 — Vioista ja vaurioista ilmoittaminen ............................................. 103
Suositus 49 — Kadonneista kotiavaimista ilmoittaminen..........c.coceeveevenienenee 104
Suositus 50 — Viestintd dkillisissa poikkeustilanteissa .........ccoeevererecererennee 105

Sisallys 5



Suositus 51 — Varkauksista ja ilkivallasta tiedottaminen........ccoceeeeeeereeeceennene 107
Suositus 52 - Taloyhtidn kunnosta tiedottaminen.......c.cceeeerecereerescerenseseneens 108
Suositus 53 — Osakkaiden ja asukkaiden kuuleminen

korjaushankkeessa @ ........................................................................................

Suositus 54 — Tiedottaminen korjaushankkeesta

Suositus 56 — Monipuolinen asukasviestintd ..........cccoeeerercreenercserercserserescneens

Suositus 57 — Sdhkoisen viestinnan hyddyntaminen .........cccooveverencercrrenennens 115

8. Osakkaan oikeudet ja velvollisuudet..........ccceererrerrrersrcssnnnnnnnsnnnnnnnnnnnnnnnes
Suositus 58 — Osakkaan huomaavaisuus I ...
Suositus 59 — Osakkaan osallistuminen yhﬁékokouksiin ................................
Suositus 60 - Valtuutus yhtidkokousedustamiseen.........c.cceeeecrererccereresceens
Su0situs 61 — HallitukSen JASENYYS .......ccrerevcererercrreciceeerseeeseseessesesessesenens

Suositus 62 — Huoneiston kunnossapito ja sen kdyton valvonta

Suositus 63 - Ilmoitus kunnossapito- ja muutostdista @ .........................

Liite: Taloyhtion hyva hallintapa -suosituksen kaytté6nottosuunnitelma

JA"SEUIANTA ... e e a e s s a e e e e et e e e e e e s e e ne 125

6 Taloyhtion hyva hallintotapa -suositus





