Vastike

2.1 Yhtidjarjestyksen vastikemaaraykset

)

Osakas on velvollinen mak-

Osakas on velvollinen
maksamaan yhtiélle
vastiketta yhti6jdrjestyk- yhtidjdrjestyksessd madrityn
sessd madratyn perusteen perusteen mukaisesti. Jos yhtio-
mukaisesti.

samaan yhtiolle vastiketta

jéirjestys sisaltad maaraykset

10it ja pda-
omavastlkkeL uelécu IN aa ﬁal yEon hoi-

tomenot.

Ehiiiateistaeaiad) y
ta (ks. 2.3), tulee siitd ottaa médrdys yhtiojérjestykseen. Vastike-
perusteen muutos vaatii lahtokohtaisesti jokaisen sellaisen osak-

kaan suostumuksen, jonka maksuvelvollisuus muutoksen johdosta

lisddntyy.

Poikkeuksena ovat tilanteet, jossa vastikkeen perusteeksi otetaan
luotettavasti mitattavissa tai arvioitavissa oleva hyodykkeen todel-
linen kulutus. Téllaisia ovat esimerkiksi mitattu vedenkulutus tai
huoneistossa asuvien henkiléiden lukumaira vesivastikkeen perus-
teena taikka huoneistojen lukumaira laajakaistavastikkeen perus-
teena. Vesivastikkeen periminen mitatun kulutuksen perusteella
on itse asiassa pakollista osassa taloyhtiéitd asunto-osakeyhti6lain
23.11.2020 voimaan tulleen muutoksen mukaan (ks. luku 2.3.1).
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Vastikemaarayksid yhtiojarjestykseen kirjattaessa tulee olla tarkka,
silld jos madrays jad puutteelliseksi, vastiketta ei vélttamattd voida
perid sen perusteella. Vastikemaaraykset kannattaakin laadituttaa
taloyhtiéiden yhtidjarjestyksiin perehtyneelld lakimiehelld. Maa-
rayksissa tulee mainita seuraavat asiat:

1) vastikkeenmaksuvelvolliset osakkaat, etenkin tilanteessa,
jossa kaikki yhtion osakkaat eivit ole velvollisia maksamaan
kyseistd vastiketta

2) vastikkeen peruste, eli milld perusteella vastikkeella katet-
tavat kustannukset jaetaan maksuvelvollisten osakkaiden
maksettavaksi

3) mita kustannuksia vastikkeella katetaan

4) kuka médraa vastikkeen suuruuden sekd maksuajan ja -tavan
(yhtiokokous vai hallitus).

AutLulllgnuum&xl-oEsE( 1) on vel-

vollinen suorittamaan yhtiolle latausvastiketta, jolla katetaan sah-
N SIS LU B el

kdyttden perusteena autopaikkakohtaisen mittauksen osoittamia

kulutuslukemia (2). Vastikkeen maksuajan ja -tavan méaraa yhtion

hallitus (4).
(&

2.2 Hoito- ja padomavastike

Yhtiovastike jaetaan usein hoito- ja padomavastikkeeseen. Hoito-
vastikkeella katetaan yhtion hoitomenot, esimerkiksi yhtion juok-
sevat menot sekd vuosikorjaustyyppisten hankkeiden kustannukset.

Jos yhtidjarjestyksessd madratdan pddomavastikkeesta ja jollei

yhtidjérjestyksessd toisin méaratd, padomavastikkeella katetaan pit-
kavaikutteiset menot, jotka aiheutuvat kiinteiston ja rakennuksen
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hankinnasta, rakentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta.
Tyypillisesti pddomavastikkeella katetaan taloudellisesti ja tekni-
sesti laajojen peruskorjaus- ja perusparannushankkeiden kustan-
nukset. Vastikkeesta on aiemmin kaytetty termid rahoitusvastike,
mutta nykyisin on suotavaa kdyttda voimassa olevan asunto-osa-
keyhtiolain mukaista pddomavastike-termia.

29

Yhtiojarjestystd laadittaessa

Pécéiomavastikkeen tulee olla tarkka, ettd padoma-

perusteen tulee olla vastikkeen peruste on sama
sama varsinaisessa

o ) varsinaisessa vastikemaarayk-
vastikemddrdyksessd

sessd ja lainaosuuden pois-

ja lainaosuuden
poismaksumddrdyksessd. maksumddrayksessd, jos se

jalkimmadisessd erikseen mai-

nitaan N'ain on varsinkin sil-

loin, kun hoitovasti usteet.
Lainaosuudel:LE LJN ittain 1kEiaytan-

nossd katsottu sisdltdvin myos padomavastikkeen perusteen, jos

@( lma e‘ﬁtkantﬁa sfen- minké perusteen muk@

Suositeltava tapa on viitata lainaosuuden poismaksumaérayksessd
padomavastikeperusteeseen poismaksettavan lainaosuuden laske-
misperusteena, esimerkiksi seuraavasti:

Osakkeenomistajilla on oikeus maksaa pdadomavastikeperus-
teen mukaan laskettava osuutensa yhtion pitkdivaikutteisista
menoista...

Yhtion tulee yhtidjarjestyksen vastikemadrayksid muuttaessaan
ottaa huomioon, ettd jos muutos lisdd jonkun osakkaan maksu-
velvollisuutta aikaisempaan nahden, vaatii muutos kyseisen osak-
kaan suostumuksen. Niin on tyypillisimmin silloin, kun hoito- ja
padomavastikkeen perusteet eivit ole samat. Tallaisessa tilanteessa
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my0s vastikkeen kédyttoalaa (mita kustannuksia vastikkeella kate-

taan) koskevat muutokset saattavat vaatia osakkaan tai osakkaiden

suostumuksen.

Seuraavassa on esimerkki tyypillisestd hoito- ja pddomavastikemaa-

rayksestd. Esimerkissd padomavastikkeen kiyttoala vastaa asun-

to-osakeyhtiolaissa sdaddettya.

rﬁ--.

-

Yhtickokous médrad osakkeenomistajien yhtiolle suoritettavien
hoito- ja padomavastikkeiden suuruuden kiyttden perusteena
x §:n mukaisia huoneistojen pinta-aloja.

Pdaomavastikkeella katetaan pitkavaikutteiset menot, jotka aiheu-
tuvat kiinteiston ja rakennuksen hankinnasta, rakentamisesta,

peruskorjauksestajasuudistuksesta’y Hoitoyasti katetaan
SEORIRIA

Vastikkeiden maksuajan ja -tavan madrad yhtion hallitus.
(N J [} oo °

ALLT]

\

Seuraavassa on esimerkki lainaosuuden poismaksumaarayksesta:

-

Osakkeenomistajan oikeus maksaa osuutensa
padomavastikkeella katettavista menoista

Osakkeenomistajalla on oikeus maksaa padomavastikeperusteen
mukaan laskettava osuutensa yhtion pitkdvaikutteisista menoista,
jotka aiheutuvat kiinteiston ja rakennuksen hankinnasta, rakenta-
misesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta.

Suoritusten tulee tapahtua hallituksen méaéaradminé aikoina. Halli-
tus voi maarata kerralla vastaanotettavan suorituseran suuruuden.

ALLj

- ——

]
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Osakkeenomistajilta vastaanotetut suoritukset yhtion on viipymat-
ta kaytettdava lainaosuuden tai hankeosuuden lyhentdmiseen sen
mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Mikali yhtié on nostanut lainaa, tulee lainaosuusmaksut méaarata
siten, ettd osuussuorituksena kertyvilld varoilla voidaan maksaa
lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisaksi siitd meneva korko ja
mahdolliset indeksiehdoista tai muista vastaavista aiheutuneet
padaomanlisdykset laskettuina siithen pdivadn saakka, jolloin yhtio
osuussuorituksilla Iyhentdd vastaavia lainojaan. Jos yhti6 lainoja
lyhennettdessd joutuu maksamaan enemman kuin osakkeenomis-
taja on lainaosuutenaan ja muina maksuina suorittanut, osakkeen-
omistajan on korvattava yhtiélle tistd aiheutunut lisimeno.

Osakkeenomistajalta, joka on kokonaan maksanut osuutensa
ensimmaisessd momentissa mainituista menoista, perittava vasti-
ke lasketaan vasta hane ttaa t¥ai ist ista
paitsi ko. illoi en taja on maksanutesuu-
destaan vain osan, madratdan hanen osaltaan pddomavastike siten,

L

td silli’katetaan vield osakkeenoniiStajan maksamattoman lai
Chiclintaistoniedid Oy

2.3 Erillisvastikkeet

Hoitovastikkeella katettavien kustannusten piiristd voidaan erot-

taa kustannuseria katettavaksi erillisvastikkeella. Esimerkiksi

veden kulutuksen kustannukset voidaan maarata katettavaksi vesi-
vastikkeella (ks. 2.3.1) ja kaapelitelevisio- ja laajakaistapalvelusta

29

kustannuserid katettavaksi
erillisvastikkeella.

aiheutuvat kustannukset tieto-
Hoitovastikkeella liikennevastikkeella (ks. 2.3.2).

katettavien kustannusten Lisdksi monissa taloyhtidissa
piiristd voidaan erottaa autopaikkoihin liittyvit kus-

tannukset katetaan erilliselld
vastikkeella (ks. 2.3.3-2.3.4).
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2.3.1 Vesivastike

Vesivastikkeesta on perinteisesti kdytetty vesimaksu-nimitysta,

mutta koska kyse on tosiasiallisesti vastikkeesta, vesivastike on

oikeampi termi.

Vesivastike kisitteend kattaa
sekd limpimidn ettd kylmdn
veden kulutuksen kustannuk-
set. Vesivastike kattaa lisdksi
huoneistokohtaisesti kulutetun
jateveden kustannukset.

Vesivastike kattaa

ldmpimdin ja kylmdn veden
sekd huoneistokohtaisesti

kulutetun jéteveden
kustannukset.

Mahdollista on myds ottaa yhtijarjestykseen nimenomainen maa-

rdys lamminvesivastikkeesta, joka kattaa ainoastaan lampimén

“TURURAYTE

Vesivastikkeen peruste

Ondiiia taistommeiaLly

henkiloiden lukumaari tai vesimittarin osoittama kulutusluke

Liiketilojen kohdalla perusteena voi olla esimerkiksi my6s yhden

henkilon vesivastike per jokaista alkavaa 50 pinta-alaneliometria.

Huoneistossa asuvien henkildi-
den lukumddrdlld tarkoitetaan
kdytinnossd  videstorekiste-
rissd kyseisessd huoneistossa
kirjoilla olevien henkiléiden
lukumaaraa. Jos huoneistossa

99

Vesivastikkeen perusteena

on usein joko huoneistoissa

asuvien henkildiden
lukumddrd tai vesimittarin
osoittama kulutuslukema.

tosiasiallisesti asuu useampi henkild, voidaan vesivastiketta peria

tdman perusteella.
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Seuraavassa on kaksi esimerkkid vesivastikemaérayksestd, joka

kattaa kylmédn ja limpimén veden kulutuksen, jateveden sekad lam-

mitysenergian kustannukset:

MALLL

-

Huoneistokohtaisesti kulutetusta vedestd ja jatevedestd (seka
veden limmittdmisesta aiheutuvista kustannuksista) suoritetaan
vesivastike, jonka suuruuden hallitus maérad kiyttden perusteena
huoneistokohtaisen mittauksen osoittamia kulutuslukemia.

tai

Huoneistokohtaisesti kulutetusta vedestd ja jatevedestd (seka
veden limmittdmisesta aiheutuvista kustannuksista) suoritetaan
vesivastike, jonka suuruuden hallitus maarad kiyttden perusteena
huoneistossa asuvien henkil6iden lukumagria.

L1/ INIANVTLE

~

Mittausperusteiseen vesivastikkeeseen siirtymiseen vesimittareiden
asennuksen jalkeen voidaan yvarautua kirjaamalla yhtiGjarjestyk-

seer seuraavanlainen ‘maarays:

MALLL

Huoneistokohtaisesti kulutetusta vedesti ja jatevedestd sekd veden
lammittdmisestd aiheutuneista kustannuksista suoritetaan yhtion
hallituksen méardamaé vesivastike huoneistokohtaisen mittauk-
sen perusteella, kun yhtié on asennuttanut tété tarkoitusta varten
mittauslaitteet. Kun laitteet on asennettu, suoritetaan mittauksen
perusteella laskutettavat kustannukset mainitun henkil6lukumaa-
raan perustuvan vesivastikkeen sijasta.

Vastikkeiden maksuajan ja -tavan méarad yhtion hallitus.

~
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Asunto-osakeyhtiolain madrdaykset kulutusperusteisesta
vesivastikkeesta

Asunto-osakeyhtidlain 23.11.2020 voimaan tulleen muutoksen

mukaan taloyhtiossd on jatkossa kéytettdvé vesivastikkeen perus-

teena luotettavasti mitattua todellista kulutusta riippumatta siitd,

mitéd yhtidjdrjestyksessd maarataan. Sadnnos koskee

« uudiskohteita, joiden rakennuslupa on haettu 23.11.2020 tai sen
jalkeen

« vanhoja taloyhti6itd, joissa on haettu rakennuslupaa kéyttove-
siputkistojen uusimiselle tai uudisrakentamiselle 23.11.2020 tai
sen jalkeen.

Ndihin yhti6ihin on asennettu tai asennetaan kylmin ja lampimén
veden kulutusta mittaavat etdluettavat vesimittarit, ja vesikus-
tannukset peritdan mittarilukemiengpenusteella= Nain silloinkin,
kun yhtiojarjestyksessa on madrdtty=henkilolukuun perustuvasta
vesimaksusta. Yhtidjdrjestyksen seuraavan péivityksen yhteydessa
kannattaakin poistaa maininta henkillukuun perustuvastasyesi-
maksusta ja kirjata-vastikemadraykseen, lettd vesivastikkeen suus
ruuden médrad hallitus kédyttden perusteena huoneistokohtaisen
mittauksen osoittamia kulutuslukemia.

Muiden vanhojen yhtididen kohdalla vesivastikkeen periminen ja
peruste madraytyy edelleen yhtijarjestyksen méaaraysten perusteel-
la. Vanhat taloyhti6t siirtyvat uuden sddntelyn piiriin vasta, kun
ne seuraavan kerran hakevat rakennuslupaa kayttovesiputkistojen
uusimiselle ja urakan yhteydesséd asennuttavat vesimittarit.
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