2.1 Marssijarjestys paitoksenteossa

Taloyhtitssa ylin toimivalta on yhtiokokouksella. Hallitus tekee paatdksensa
yhtiokokouksen asettamissa raameissa ja noudattaen asunto-osakeyhtitlakia.
Isdannditsija puolestaan hoitaa yhtion paivittdista hallintoa hallituksen antamien
ohjeiden ja maardysten mukaisesti.

Marssijdrjestys taloyhtiéssd

Yhtiokokoukselle kuuluvat asiat

Yhtiokokous paattaa asioista, jotka sille on asunto-osakeyhtitlaissa maaratty kuuluviksi.
Yhtiokokouksen tehtavat |6ytyvat asunto-osakeyhtiolain 6 luvusta. Paasaantona voidaan
pitaa sitd, etta yhtiokokous paattaa rahankayttdon liittyvista raameista, kuten
talousarviosta ja vastikkeista, sekda isommista korjauksista ja uudistuksista. Yhtiokokous
valitsee hallituksen. Yhtiokokous tekee myds yhtiota koskevat periaatepaatokset
(periaatepdatoksista ks. s. 17).

%

Ylin toimivalta on yhtiékokouksella.
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Hallitukselle kuuluvat asiat

Hallituksen yleisiin tehtaviin kuuluvat yhtion hallinnosta huolehtiminen seka
kiinteiston ja rakennuksen pidon ja muun toiminnan jarjestaminen. Hallituksen
tehtavat |0ytyvat asunto-osakeyhtidlain 7 luvusta. Tarkeita tehtavia ovat esimerkiksi
isannditsijan valinta, yhtiokokouksen paatdsten valmistelu ja toimeenpano,
kunnossapitotarveselvityksen laatiminen, korjaus- ja kunnossapitotoiden kasittely,
talousarvion tekeminen seka tilinpaatoksen ja toimintakertomuksen kasittely.

2%

Hallitus huolehtii yhtién hallinnosta ja kiinteistonpidon
jdrjestdmisestd yhtiokokouksen asettamissa raameissa.

Hallituksen tulee toimia yhtiokokouksen vahvistaman talousarvioxissa. Jos
talousarvio osoittautuu virheelliseksi ja yhti6 tarvitsee suunnpiteltua enemman varoja tai
jos tulee hankkeita, joita ei talousarviota vahvistettassa@tu ennakoida, hallituksen
e

tulee kutsua yhtiokokous koolle paattamaan lisarahoit ai -korjauksista.

paatosten tekemiseen. Joissakin tilanteissa voi rpeellista vieda yhtiokokoukseen
sellainenkin asia, joka sinansa lain mukaa llituksen toimivaltaan mutta on
luonteeltaan periaatteellinen.

2%

Yhtidkokous valit<ee hallituk =n, ja hallitus valitsee isdnnéitsijdn.

Hallituksen harkinnassa on se, missa tilanteessa E katsoo toimivaltuuksiensa riittavan

Isannoinnille kuuluvat asiat

Isannditsija huolehtii lain mukaan kiinteiston ja rakennusten pidosta ja hoitaa yhtion
muuta paivittdista hallintoa hallituksen antamien ohjeiden ja maardysten mukaisesti.
Isdnnditsija vastaa myos siitd, ettd yhtion kirjanpito on lain mukainen ja varainhoito
luotettavalla tavalla jarjestetty. Isannditsijan on annettava hallitukselle ja sen jasenelle
tiedot, jotka ovat tarpeen hallituksen tehtavien hoitamiseksi. Isainndinnin tehtavat
[0ytyvat asunto-osakeyhtidlain 7 luvusta.

)

Isdnnditsijd hoitaa yhtién pdivittdistd hallintoa

hallituksen antamien ohjeiden ja mddiréysten mukaisesti.



Isannditsijan toimivalta on rajattu suhteessa hallitukseen niin, etta isannditsija ei saa
ryhtya laajakantoisiin tai epatavallisiin, osakkaiden huoneistojen kayttoon tai
maksuvelvollisuuteen olennaisesti vaikuttaviin toimiin ilman hallituksen valtuutusta.
Joissakin tilanteissa nama asiat voivat edellyttaa myos yhtiokokouksen paatosta.

2.2 Hallituksen kokous

Koolle kutsuMjinen ja esityslista

Kutsutapa

Hallituksen puheenjohtaja vastaa siitd, etta hallitus kokoontuu aina tarvittaessa. Kokous
on kutsuttava koolle my®6s, jos hallituksen jasen tai isannditsija sita vaatii.

Jollei hallituksen puheenjohtaja vaatimuksesta huolimatta kutsu kokousta koolle, joku
muu hallituksen jasenista voi hoitaa kutsumisen, jos vdhintaan puolet jasenista hyvaksyy
koolle kutsumisen. Samoin isdannditsija voi yksindan kutsua hallituksen koolle.

Kutsu kokoukseen tulisi Iahettda hyvissa ajoin, jotta kaikilla hallituksen jasenilla on
mahdollisuus osallistua kokoukseen. Kutsuajasta, kuten kutsutavasta muutoinkaan, ei
ole maardyksia laissa. Kaytanndssa puheenjohtajan kannattaa kysya hallituksen jasenilta
ja isdannoitsijalta ennen kokouskutsun lahettamistd, mika ajankohta sopisi
mahdollisimman monelle.
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Hallitus kokoontuu tarvittaessa. Kutsutavasta ei ole mdcirdyksid laissa.

Hallituksen kokouksen kutsuu koolle hallituksen puheenjohtaja.
Yleensd kokous valmistellaan yhdessdi iscinnéitsijéin kanssa.

Kdsiteltavdat asiat

Esityslistaa laadittaessa tulisi huomioida hallitusten jasenten, isdnnditsijan ja myos
osakkaiden toiveet ja vaatimukset kasiteltaviksi asioiksi. Yleensa kokous valmistellaan

yhdessa isannaitsijan kanssa. \
Hallituksen koolle kutsumiseen vaikuttaa myo6s yhtidkokousten ajankohta. Varsinaiset
ja ylimaaraiset yhtiokokoukset on hyva kayda yksityiskohtaisestilapi hallituksen
kokouksessa. °®

Joskus hallituksen kokous tulee kutsua koolle siksi, gtta esimerkiksi osakkaat, joilla on

yhteensa kymmenesosa tai yhtidjarjestyksessa ﬁa ienempi osa kaikista

osakkeista, on vaatinut ylimaaraisen yhtiokok pitamista tietyn asian kasittelya
varten. Jos osakas tai osakkaat vaativat a;k
si

a yhtiokokoustasolla, on
hallituksen kokoonnuttava kasittelemaa

ensin hallituksen kokoukseen.
o
Seuraavalla sivulla on malli haIQt@o ksen kokouskutsusta ja esityslistasta.




Asunto Oy Onnela

Kokouskutsu
15.1.2020

Hallituksen kokous 1/2020

Aika
Paikka
Kasiteltavat asiat

Asunto Oy Onnela

Hallituksen kokous

Aika
Paikka

26.1.2020 klo 18

Pekka Puuhamiehen asunto, Onnela 1 A
Liitteena olevan esityslistaehdotuksen 1/2020
mukaiset asiat

Hallituksen puheenjohtaja

Esityslista 1/2020

26.1.2020 klo 18
Pekka,Puuhamiehen asunto, Onnela 1 A

1. Kokouksen avaus, laillisuus ja paatosvaltaisuus
2. Tyojarjestyksen hyvaksyminen
3. Edellisen kokouksen poytakirja

4. Kdydaan lapi kosteusvauriohuoneistosta
tehty tekninen raportti ja paatetaan asiaan liittyvasta

hallituksen esityksesta ylimaaraiselle yhtiokokoukselle.

5. Paatetaan ylimaaraisen yhtiokokouksen aika, paikka
ja kasiteltavat asiat.

6. Muut esille tulevat asiat

7. Kokouksen paattaminen
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Kokouksen johtaminen

Hallituksen kokousta johtaa padsadntoisesti hallituksen puheenjohtaja. Hanen
tehtdvansa on pitda keskustelu ja paatoksenteko esityslistan mukaisissa raameissa.

Hyva tapa johtaa kokousta on se, ettd ensin keskustellaan asiasta, sitten mietitaan siihen
liittyvat jatkotoimenpiteet ja lopuksi tarvittaessa paatetadn asiasta. Isannoitsijan rooli
hallituksen kokouksessa on asioiden esittely. Usein isannditsija toimii myos kokouksen
sihteerina. Isannoitsijaa ei ole pakko kutsua hallituksen kokouksiin, mutta useimmiten
se on tarpeen, jotta isdnnditsija on tietoinen hallituksen paatoksista ja toiveista asioiden
edistamiseksi.

Usein hallituksen kokoukset pitavat sisallaan vapaamuotoista keskustelua ja
puheensorinaa, mutta paatokset on kuitenkin tehtava selkeasti. Hyva puheenjohtaja
pysyy asiassa ja kiteyttaa jokaisen esityslistan kohdan jalkeen sen, mita poytakirjaan
kirjataan. Kun kaikki kuulevat daneen sanottuna, missa muodossagdatokset kirjataan,
valtytdadan myohemmilta epdselvyyksilta.

Hallituksen paatoksenteko

Hallitus padttaa enemmistolla

Hallituksen paatokseksi tulee enemmistdn mielipide, jollei yhtidjarjestyksessa edellytetd
madrdenemmistdd. Jos ddnet menevat tasan, ratkaisee puheenjohtajan dani.
Puheenjohtajan vaalissa tasatulos ratkaistaan‘arpomalla. Pdatoksenteosta sdddetdan
asunto-osakeyhtitlain 7 luvun 3 §:ssas

%)

Hallituksen pddtokse!l:si tulee pddsddntoisesti enemmiston mielipide.

On huomioitava, etta vaikka hallituksen puheenjohtajalla olisi yhtidjarjestyksen mukaan
nimenkirjoitusoikeus, han ei saa tehda paatoksia yksin. Kaiken pitaa taloyhtidssa
perustua joko hallituksen tai yhtiokokouksen paatoksiin. Tama maarittaa myos
isannoitsijan toimivaltaa, koska isannoitsijan tulee toimia hallituksen ja yhtiokokouksen
paatosten mukaisesti.

Milloin hallitus on paatosvaltainen?

Hallitus on paatosvaltainen silloin, kun paikalla on yli puolet varsinaisista jasenista.
Yhtidjarjestyksessa voidaan maarata myos suuremmasta maarasta. Paikallaolijoiden
madraa laskettaessa esteellisten jasenten ei katsota olevan paikalla.



Hallitus on lain mukaan pddtdsvaltainen, kun paikalla on yli puolet varsinaisista
jdsenistd. Yhti6jdrjestyksessd voidaan mddrdtd asiasta myds toisin.

Hallituksen puheenjohtajan kannattaa tiedustella etukateen hallituksen jasenilta heille
sopivia kokouspaivia, ja mikali kokousajankohta ei sovi kaikille jasenille, kutsua paikalle
mahdollisia varajdsenia. Varajdsenia kannattaa kutsua paikalle my®s silloin, kun on
tiedossa, etta joku tai jotkut hallituksen jasenista ovat esteellisia paattamaan jostakin
asiasta. Pdasdaantoisesti varajasenellad on oikeus kokouspalkkioon vain silloin, kun han
on paikalla varsinaisen jasenen tilalla.

rmaalia
avoin, tulee tahan

Valtakirjalla kokoukseen ei voi osallistua. Mikali kokous pidetda
kokouskaytantoa poikkeavasti sahkopostitse, puhelimitse tai

menettelytapaan saada suostumus hallituksen jasenilta. !

On huomioitavaa, etta hallituksen kokoukseen tulee osaIIistuWﬁkohtaisesti.
|

%)

Varajdsen kutsutaan kokoukseer,, ios varsinainen jcisen ei pddse paikalle.

Hallituksen kokows *ytéikirja

Hallituksen kokouspoytakirja idetddn asunto-osakeyhtidlain 7 luvun 6 §:ssa.

Poytdkirjan

Hallituksen kokouksesta on laadittava poytakirja, jonka allekirjoittaa kokouksen
puheenjohtaja ja, jos hallitukseen kuuluu useita jasenia, vahintaan yksi hallituksen siihen
valitsema jasen tai kokouksessa ldasna ollut isannditsija. Yhtiojdrjestyksessa voidaan
maarata tasta myos toisin. Kokouspdytdkirja on tehtava myos silloin, jos kokous pidetdan
sahkopostikokouksena tai puhelinkokouksena. Péytakirjat on numeroitava juoksevasti ja
sdilytettava luotettavalla tavalla pysyvasti.

Poytakirjan sisdlto

Hallituksen poytakirjat laaditaan yleensa paatospoytakirjoina, eli niihin kirjataan
paatdsehdotukset ja tehdyt paatokset - ei kaytyja keskusteluja. Poytakirjaan on syyta
kirjata selkeasti esimerkiksi ne hallituksen esitykset, jotka on paatetty vieda
yhtiokokouksen paatettavaksi. Puheenjohtajan kannattaa lukea kokouksessa daneen
hallituksen esitys ja sanamuoto, jolla kukin asia kirjataan poytakirjaan.
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Hallituksen jasenelld ja isannoitsijalla on oikeus saada kokouksessa esittamansa eriava
mielipide merkityksi poytakirjaan.

)

Hallituksen puheenjohtajan tulee kirjauttaa selkedit pddtokset poytdkirjaan.

Hallituksen kokouksen pdytdkirjan laatii kokouksen sihteeri. Puheenjohtajan tulee
tarkastaa, ettd poytakirja on laadittu selkeasti, ettd se on kokouksen kulun mukainen ja
ettd paatokset on kirjattu oikein.

Seuraavassa on malli hallituksen kokouksen paatospoytakirjasta.

Asunto Oy Onnela o Poyt 92020

Hallituksen kokous @ D
\&

Aika 26.1.2020 klo 1 .20
Paikka Pekka Puu iehen asunto, Onnela 1 A
Kasiteltavat asiat Liitte€na an esityslistaehdotuksen 1/2020 mukaiset asiat
Lasna mes, heenjohtaja
uhamies, jasen

uhamies, jasen
Imari Isannoitsija, isannditsija

1. Kokouksen avaus, laillisuus ja paatosvaltaisuus
Hallituksen puheenjohtaja avasi kokouksen ja totesi sen pddtdsvaltaiseksi.
2. Tyojarjestyksen hyvaksyminen

Hallituksen jdisenille jaettu esityslistaehdotus hyvdksyttiin kokouksen
tyojdrjestykseksi.

3. Edellisen kokouksen poytakirja

Hallituksen kokouksesta 4/2019 laadittu poytdkirja hyvdksyttiin muutoksitta.




4. Kosteusvauriohuoneistosta tehdyn teknisen raportin lapikaynti seka paatos
asiaan liittyvasta hallituksen esityksesta ylimaaraiselle yhtiokokoukselle

Isdinnditsijd esitteli kosteusvauriohuoneistosta tehdyn teknisen raportin ja
arvion korjauskustannuksista. Pdcitettiin, ettd korjausten laajuuden vuoksi
asia viedddn ylimddrdisen yhtickokouksen pdditettdvdksi. Pdditettiin, etté
hallituksen esitys ylimddrdiselle yhtiékokoukselle on seuraava:

Hallitus esittddi, ettd kosteusvauriokorjauksista tehdddn
korjaustydsuunnitelma, jonka perusteella korjaustyé voidaan kilpailuttaa.
Hallitus on kilpailuttanut korjaustydsuunnitelman tekijdn ja esittdad, etté
Kake Korjaaja valitaan korjaustydsuunnitelman tekijéksi liitteend olevan
tarjouksen mukaisesti.
Korjaustyosuunnitelma rahoitetaan aikaisemmin kerdtyilld varoilla. Témdén
lisdksi valtuutetaan hallitus kilpailuttamaan korjaustyon toteuttaja
korjaustydsuunnitelman mukaisesti. Lopdllinen pécitds valittavasta tekijéisté
sekd tarvittavat lainannostovaltuudetttodaan seuraavan ylimddrdisen
yhtiokokoukseen pdidtettdviksi.

5.Ylimaaraisen yhtiokokouksen aikaja paikka sekd kokouksessa kasiteltavat asiat

Pddtettiin pitdd ylimddrdinen yhtiokokous 19.2.2020 klo 18.00 Onnelan
nuorisotilalla. ESityslistalla vain kosteusvauriokorjaukset.

6. Muut esille tulleet asiat

Todettiinyettd aitoja tulisi maalata talkoilla. Péditettiin tehdd osakaskysely
halukkuudesta maalata aitoja osakkaiden toimesta.

7. Kokouksen paattaminen
Puheenjohtaja pdditti kokouksen klo 19.20.
Vakuudeksi

Pentti Puuhamies Paavo Puuhamies
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Poytdkirjan julkisuus

Hallituksen kokousten poytakirjat eivat sellaisenaan ole julkisia. Hallitus voi paattaa myos
toisin, mutta talloin tulee olla tarkkana, ettei yksittaisten osakkaiden yksityisasioita tai
henkilotietoa julkisteta.

Lain mukaan osakkaalla on kuitenkin oikeus saada tieto sellaisesta hallituksen
paatoksestd, joka koskee hanen omistamiinsa yhtion osakkeisiin perustuvaa oikeutta tai
velvollisuutta suhteessa yhtioon tai toiseen osakkaaseen. Tallainen tilanne voisi olla
esimerkiksi osakkaan huoneistoa koskevan kosteusvauriokorjauksen kasittely ja sita
koskevat, hallituksen kokouksessa padtetyt toimenpiteet.

Osakkaan pyynnosta tieto on annettava kirjallisesti. Kdytanndssa hallitus on tallaisissa
tilanteissa velvollinen antamaan poytakirjaotteen osakkaan huoneistoa koskevilta osin.
Koko kyseisen kokouksen poytakirjaa osakkaalla ei ole oikeutta saada.
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Varsinainen yhtiokokous ja ylimaarainen yhtiokokous

Varsinainen yhtiokokous

Asunto-osakeyhtiossa on pidettdva varsinainen yhtiokokous kuuden kuukauden
kuluessa tilikauden paattymisestd. Tama on pakottavaa lainsadadantoa, joten jos
pitoajasta on yhtitjdrjestyksessa maaratty toisin, maardys syrjdytyy asunto-
osakeyhtitlain nimenomaisen sdanndksen perusteella. Yhtiokokouksen kutsuu koolle

2%

Varsinainen yhtiokokous tulee pitdd kuuden kuukauden

kuluessa tilikauden pddttymisestd.





